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Planzeichnung AuAl! _ Rechtsgrundlagen Verfahrensubersicht
. ™ — Katasteramtliche Darstellungen
Burg-Graefenroeder Strasse g s L — Baugesetz_l_auch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634); Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-
\— o Flurgrenze zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), netenversammlung gefasst am
= L E 4 E Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), bekanntgemacht am
—e— Polygonpunkt
/\ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Die Offﬁtntlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich bekannt-
. gemacht am
—1T 1T vorhandene Grundstiicks- und Wegparzellen mit Grenzsteinen L] Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I5. 1802),
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt geédndert durch Gesetz Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
Flur 4 Flurnummer § vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571). bis einschlieBlich
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
4t Flursticksnummer g Zeichenerkl'aru ng gemacht am
ie Offentlichkeitsbeteiligung gem. s. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
A Art der baulichen Nut Die Offentlichkeitsbeteil § 3 Abs. 2 BauGB erfol der Z
rt der baulichen Nutzun
8 I_Tl_| vorhandene Bebauung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9 bis einschlieBlich

Allgemeines Wohngebiet (WA) Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.

4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

MaB der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Die Bekanntmachungen erfolgten im

7 | maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-

_ ) genen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.
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II Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HéchstmaB (2)
4 Niddatal, den
opamax. | maximale Firsthohe / maximale Oberkante Gebaude
onimax. /- maximale Traufhohe / maximale Oberkante Attika Blrgermeister
w0 . L Rechtskraftvermerk:
e Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
= (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) BauGB in Kraft getreten am:
_ ————— Baugrenze
Eod _ Niddatal, den
.ﬁ. ) = o] offene Bauweise
wh 3 ;¥ 3 ——
| - a abweichende Bauweise urgermeister
3% ’
| 7 ® E nur Einzelhduser zuldssig
2 | ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Q
3 ‘ ) H nur Hausgruppen zuldssig
— Hov. 13 1 j
Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

) Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
! T (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Mar'\e-Cur’\e‘S\rasse

StraBenverkehrsflache
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg
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Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
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Flur 8
den Mauerngaerten

E Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallversorgung und
—RRB}— Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen;
hier: Regenrtickhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Am Schinderweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
[ ] Leitung (unterirdisch)
Zweckbestimmung: Regenwasserleitung (geplant)
$ Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) =
s : Stadt Niddatal (Hessen)
oéffentliche Griinflache Stadtte“ T I benstadt
Zweckbestimmung: Parkanlage Bebauungsplan I13
" . .. .. "
] Westlich der Burg-Grafenrdoder Stral3e
o 0 Zweckbestimmung: Spielplatz
o
o
/
- Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
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—_—9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Istadt | ” | ,;,@' ko) ] "5
9 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft BEEE S o | oo ; A8
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) N e X
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur WV, » £
Entwicklung von Natur und Landschaft \QE@% _ /
b \ /.t“ = .‘;\?}"é%%@@%%@}stam / :
@ Anpflanzen: Laubbdaume; hier: GroBkronige Bdume (Darstellung im Plan "“;ﬂ%‘ggu; ‘ %ﬁ@%& 253
Durchmesser=7m): Wuchshohe: rd. 20-40 m \“EA@S‘?@ G A
@ Anpflanzen: Laubbdume; Kleinkronige Baume (Darstellung im Plan / A'"‘{'-ﬂéf&;"ﬁi : ’( )
Durchmesser=5m): Wuchshoéhe: rd. 7-12 m
! 10) Anpflanzen: Laubbdaume; Schmalkronige Baume (Darstellung im Plan
Durchmesser=3,5m): Wuchshdhe: rd. 7-12 m, Wuchsbreite: ca. 3-4 m
. Erhaltung: Laubbdume
8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
0 000000 sonstigen Bepflanzungen (private Grinflache)
Sonstige Planzeichen : g
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches E,@ " /'
Ubersichtskarte
n Lohgrund -0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB baulicher Nutzung
} Stand: 19.06.2023
26 o | Ny S S—
Am Katanienb N P 1 [ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
m Kastanienbaum “ — o
| Vorentwurf Bearbeitet: E.Schade
. , ¢ i@ _ — — Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) CAD: U.Han
M ) 8 Nutzu ngsmatrix MaBstab: 1:1000
O/ Y N % 7 TH—7 E— eecccccse Baufreihaltezone (20m)
Nummer | Baugebiet GRZ GFZ Z Haust Bauweise max. max.
/ g yp OKAttika max. | OKaeb. max.
o e i : Larmschutzanlage
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m ® WAL 0.4 0.8 1 Eb © 7,00m 11,00 m | )
@ WA:2 0,4 1,0 I11 E a 9,00 m 11,00 m ® Kanaldeckel 5
Datengrundlage: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement 5
und Geoinformation (UTM) @ WA3 0,4 0,8 11 H a 7,00 m 11,00 m HShenlinien




